
اقتصادی 66

      سیاست جدید بانک مرکزی در ایجاد بازار امتیاز صادراتی، به جای حمایت از صادرکنندگان، موجی از انتقاد به همراه داشته 
است؛ از هشدار فعالان بخش خصوصی تا موضع گیری تند وزیر اقتصاد که آن را بستری برای رانت و ناکارآمدی خوانده است.
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تصمیم دلاری فرزین صدای وزیر اقتصاد را هم درآورد؛تصمیم دلاری فرزین صدای وزیر اقتصاد را هم درآورد؛

گروه اقتصادی -     اردیبهشت امسال، محمدرضا فرزین رئیس کل 
بانــک مرکزی از راه اندازی بازاری بــرای خرید و فروش »امتیاز 
صادراتی« خبر داد؛ تصمیمی که حالا با مخالفت جدی وزیر اقتصاد 

و هشدار فعالان بخش خصوصی روبه رو شده است.
بانــک مرکزی مــدتی قبل با صــدور بخشــنامه ای اعلام کرد 
صادرکنندگان مشمول قانون، از جمله صادرکنندگان محصولات 
دانش بنیان، کشــاورزی، صنایع دســتی و خدمات فنی مهندسی 
می توانند امتیاز صادراتی خود را به واردکنندگان معرفی شــده از 
سوی وزارت صمت و بانک مرکزی بفروشند. در این ساختار، هر 
امتیاز صادراتی معادل یک دلار ارز صادراتی در ســامانه معاملات 
بــازار ارز تجاری قابل معامله اســت و نرخ آن براســاس توافق 

صادرکننده و واردکننده تعیین می شود.
همان زمان، کارشناسان هشــدار دادند که چنین رویکردی عملًاً 

به معنای اضافه شدن یک نرخ تازه به شبکه چندنرخی ارز است؛ 
شبکه ای که خود منشأ رانت و فساد های گسترده بوده است. علاوه 
بــر این، نگرانی جدی درباره بــروز امضا های طلایی و رفتار های 

سلیقه ای در تخصیص امتیاز ها شکل گرفته است.
انتقاد تند وزیر اقتصاد از تصمیم بانک مرکزی

مــدنی زاده وزیر اقتصاد، در جمع فعالان اقتصادی با صراحت این 
سیاست را به باد انتقاد گرفت و گفت: این ایده یعنی باز هم چندین 
بازار قرار اســت درست شود که قدرت تصمیم گیری آنها هم در 
اختیار یک مدیر دولتی گذاشته می شود. به اعتقاد من این ایده هیچ 
چیزی جز رانت و فساد نخواهد داشت. با این رویه، سه ماه دیگر به 
دنبال یک بازار پنجمی برای تأمین ارز می رویم و سپس بازار ششم 
و بعد صد بازار دیگر. حالا قاعده امتیاز صادراتی که مطرح شــده 
نشان می دهد قرار است همین مسیر ادامه یابد؛ یعنی توزیع رانت و 

فساد. این که به چه کسی تخصیص بدهند، چقدر تخصیص بدهند 
و چرا به یک فرد ارز بیشتری داده شود و به دیگری کمتر، همه در 
دست مدیر دولتی قرار می گیرد. این یعنی بازتولید همان فساد هایی 
که همیشه اقتصاد ایران را گرفتار کرده است. بنابراین، وزیر اقتصاد 
با این سخنان به روشنی موضع خود را مقابل سیاست ارزی فرزین 

قرار داد و این شیوه را فسادزا و ناکارآمد دانست.
نگرانی بخش خصوصی و مجلس

منتقــدان بخش خصوصی نیز می گویند »امتیاز صادراتی« به جای 
کمک به صادرکنندگان، بستر تازه ای برای رانت و تبعیض است. آنها 
هشدار می دهند که در صورت اجرای این سیاست، صادرکنندگان 
می توانند با چراغ سبز بانک مرکزی ارز خود را گران تر به فروش 
برســانند و در نهایت، واردکنندگان نیز کالای وارداتی را با قیمت 
بالاتری به بازار عرضه خواهند کرد؛ مسیری که مستقیم به افزایش 

تورم و فشار بر مصرف کننده ختم می شود.
سید شمس الدین حسینی، رئیس کمیسیون اقتصادی مجلس نیز با 
بیان اینکه »امتیاز صادراتی در واقع شبه قیمت است«، تأکید کرد: در 
این مدل باید نهادی این امتیاز ها را تشخیص دهد و این یعنی اعطای 

قدرتی گسترده که می‌تواند فسادآفرین باشد.
آنچــه بانک مرکــزی »امتیاز صادراتی« می نامــد، در عمل همان 

چندنرخی سازی دوباره ارز است؛ پدیده ای که تجربه های گذشته 
نشــان داده جز رانت، تبعیض و بی عدالتی اقتصادی دســتاوردی 
نخواهد داشــت. اکنون با مخالفت صریح وزیر اقتصاد و هشدار 
فعالان بخش خصوصی و نمایندگان مجلس، به نظر می رسد این 
سیاست به یکی از جنجالی ترین تصمیمات ارزی سال تبدیل شده 

است.

مدنی زاده: بازهم توزیع رانت و فساد!

گروه اقتصادی -   وزیر نفت با اشاره به دغدغه مطرح شده 
از سوی رئیس جمهور برای تسریع جمع آوری گازهای 
مشعل، ضمن تشریح مهمترین اقدامات صورت گرفته 
توســط وزارت نفت در سال گذشته، تاکید کرد: وزارت 
نفت برنامه دارد که اقدامات در این زمینه را تســریع کند 
و طرح هــایی را در قالب کوتاه مدت که توســط بخش 
خصوصی انجام می شود و همچنین طرح های بلندمدت 

و زیربنایی در دستور کار دارد.
»محســن پاک نژاد« در پاسخ به این سوال که »برای تذکر 
رئیس جمهور پزشکیان که خواستار تسریع در بهره برداری 
از طرح هــای جمع آوری گاز مشــعل بود، چه برنامه ای 
دارید؟« گفت: قطعا اقدامات در این زمینه در وزارت نفت 
تسریع خواهد شد. طرح های وزارت نفت درخصوص 
جمع آوری گازهای مشعل در دو قالب پیگیری می شود؛ 
نخست، طرح های کوتاه مدت و دوم، طرح های بلند مدت. 
طرح های کوتــاه مدت از مسیر واگذاری و بهره گیری از 
گازهای همراه توسط بخش خصوصی صورت می گیرد 
که به منظور تولید برق انجام می شود و برای ایجاد انگیزه 
بیشتر مزایده برگزار و قیمت پایه صفر درنظر گرفته شده 

است تا مشارکت بیشتری جذب کنیم.
وزیر نفت ادامه داد: در حوزه طرح های بلندمدت همچون 
ان. جی. ال۳۱۰۰ و دیگــری جمع آوری گازهای همراه 
ان.جی.ال خارک که متاسفانه مدت هاست پیشرفت قابل 
توجهی نداشته است و سرمایه گذاری و بهره برداری از آن 

نیز در دستور کار وزارت نفت قرار دارد.
پاک نژاد همچنین ضمن تشریح اقدامات صورت گرفته 
در این وزارتخانه در طول یک سال گذشته، اظهار داشت: 
اگر بخواهیم با استناد به ارقام و اعداد صحبت کنیم در طول 
یک سال گذشته تولید نفت خام به صورت متوسط بیش 
از یکصد هزار بشکه در روز افزایش داشته است. در حوزه 
گاز خام یعنی گازی که در صنعت بالادســتی نفت تولید 
می شود نیز بیش از ۳۰ میلیون متر مکعب افزایش داشته ایم.

وزیــر نفت با اشــاره به آمار فروش نفت خــام، افزود: 
صادرات ما در چهار ماه ابتدایی ســال جاری نســبت به 
چهار ماه ابتدایی سال گذشته، حدود ۲۱ هزار بشکه در روز 
افزایش داشته است و در حوزه تولید نفت گاز نیز با وجود 
اینکه بخش عمده ای از تعمیرات اساسی پالایشگاه ها در 
نیمه نخست امسال برنامه ریزی شده بود، شاهد افزایش 

بیش از سه میلیون لیتری در روز بودیم.
وی افزود: البته این افزایش تولید را در حوزه تولید بنزین 
نیز شاهد بودیم، اینها شاخص هایی است که برای سنجش 

عملکــرد مطرح می شــود و ما در کنــار افزایش تولید، 
طرح های بزرگی را برای اجرا برنامه ریزی کردیم که از آن 
جمله می توان به طرح افزایش ۲۵۰ هزار بشکه ای ظرفیت 
تولید نفت خام اشاره کرد که تفاهم نامه تامین اعتبار مالی 
آن اخیرا با صندوق توسعه ملی منعقد شده و در حال طی 

کردن مراحل نهایی کار هستیم.
پاک نژاد همچنین به قرارداد فشار افزایی گاز پارس جنوبی 
اشاره کرد و گفت: بحث فشار افزایی برای دولت از اهمیت 
بسیار بالایی برخوردار اســت و اگر ما طی ۲ تا ســه سال 
آینده فشــار افزایی را انجام ندهیم، ۲۰ تا ۲۵ میلیون متر 
مکعب در روز افت تولید خواهیم داشت و لذا با در نظر 
گرفتن این شاخص، اهمیت و ضرورت تسریع اجرای این 
طرح روشن می شود. در حال پیگیری این طرح هستیم و 
بــه امید خدا عملیات اجرایی آن در اولین فرصت ممکن 
آغاز خواهد شد.   وزیر نفت دولت چهاردهم تاکید کرد: 
پروژه هــای جمع آوری گازهای همراه )مشــعل( برای 
دولت چهاردهم از اولویت برخوردار است و در این زمینه 
نیز اقدامات بسیار خوبی انجام گرفته است از جمله آغاز 
بهره‌بــرداری و افتتاح طرح ان جی ال ۳۱۰۰ که با ظرفیت 
۲۴۰ میلیــون فوت مکعب در روز کــه در گام اول با ۸۰ 
میلیون فوت مکعب گاز عملیات بهره برداری از آن آغاز 
شده است و به تدریج خوراک این مجتمع افزایش خواهد 
یافت و این بدان معناست که با به کارگیری ظرفیت کامل 
تاسیسات ۳۱۰۰ که با سرمایه گذاری ۱.۶ میلیارد دلاری 
احداث شده، ســالانه ۷۰۰ میلیون دلار درآمدزایی برای 

کشور خواهیم داشت.

برنامه پاک نژاد برای رفع دغدغه رئیس جمهور؛

مهمترین اقدامات وزارت نفتِِ دولت چهاردهم

گــروه اقتصادی -     به گفته بابک زنجانی، بانک مرکزی 
سالانه بیش از ۷.۳ میلیون سکه تولید می کند که هر قطعه آن 
با حباب دلاری به مردم فروخته می شود؛ حبابی که معادل 
۱ میلیارد دلار یا ۹۵ همت اضافه برداشت اجباری از جیب 

مردم برآورد شده است.
بانک مرکزی در یک تا دو سال اخیر، حراج و پیش فروش 
سکه را به یکی از ابزارهای خود برای مدیریت بازار تبدیل 
کرده است، اما این اقدام از همان ابتدا با انتقادهای گسترده 

مواجه شد.
از اسفند ۱۴۰۲ که نخستین حراج سکه در مرکز مبادله ایران 
آغاز شد تا پایان سال گذشته، بیش از یک میلیون قطعه سکه 
به متقاضیان فروخته شد. با این حال، نحوه قیمت گذاری 

این سکه ها محل بحث و مناقشه است.
ســکه های حراجی تقریبا نزدیک به نرخ بازار آزاد تعیین 
می شــدند؛ یعنی حباب بازار آزاد به سازوکار حراج بانک 
مرکزی نیز ســرایت کرد و سکه ها عملًاً با دلار بالای ۱۰۰ 

هزار تومان محاسبه و فروخته شدند.
محسن زنگنه، نماینده مجلس، اواخر سال گذشته در این 
باره گفت: سکه ای که دولت برای خردادماه حراج می کند با 
نرخ ارز ۱۲۰ هزار تومانی است؛ در حالی که ارزش دلاری 
واقعی سکه حدود ۸ میلیون تومان است. وی این سیاست 
را مشــابه رویکرد غلط سال ۹۷ دانست که ۵۷ تن طلای 

خزانه حراج شد.
رســول بخشی دســتجردی، عضو کمیسیون اقتصادی 
مجلــس، نیز تاکید کرد: بانک مرکزی رســماًً یک مغازه 
طلافروشی راه انداخته اســت؛ پیش فروش سکه با دلار 
۱۱۰ تا ۱۲۰ هزار تومانی نه تنها کمکی به حفظ ارزش پول 

ملی نمی‌کند، بلکه آشکارا در تضاد با آن است.
اضافه برداشت اجباری از جیب مردم؟

در فضای مجازی نیز انتقادها پررنگ است. بابک زنجانی 

در صفحه شخصی خود به قیمت گذاری سکه ها با حباب 
دلاری اشاره کرده و نوشته است که با دلار ۹۵ هزار تومانی، 
قیمت هر سکه امامی در بازار تقریبا ۸۶ میلیون تومان است؛ 
یعنی هر سکه به حدود ۹۰۵ دلار فروخته می شود، در حالی 
که ارزش واقعی طلای خالص همان سکه حدود ۷۷۸ دلار 
است. زنجانی تاکید دارد که این اختلاف، معادل ۱۱۷ دلار 
حباب یا ۱۵ درصد افزایش قیمت تحمیلی به مردم است.

به ادعای زنجانی؛ رئیس کل بانک مرکزی ظرفیت ضرب 
روزانه ۲۰ هزار قطعه سکه را اعلام کرده است، یعنی بیش 
از ۷.۳ میلیون سکه در سال تولید می شود. با احتساب حباب 
فعلی، سالانه نزدیک به ۱ میلیارد دلار، معادل ۹۵ همت، به 
شکل اضافه برداشت اجباری از جیب مردم خارج می شود؛ 
ســودی که نه به خزانه دولت، بلکه در چرخه ای بســته و 

توسط گروه های خاص تقسیم می شود.
سوالاتی که بانک مرکزی باید پاسخ دهد

بنابراین، این روایتی اســت از وضعیت حراج سکه که هم 
در مجلس و هم در فضای رسانه ای و مجازی مورد انتقاد 
قرار گرفته است. پرسش های اصلی که همچنان بی پاسخ 
مانده انــد، عبارتند از: هدف واقعی بانک مرکزی از حراج 
سکه چیست؟ آیا این اقدام به تعدیل قیمت ها کمک می کند 
یا صرفاًً فرصتی برای ورود برخی سفته بازان طلا و سکه 
و همچنین کسب درآمد نجومی برای مرکز مبادله است؟ 
چرا سکه های حراجی بانک مرکزی بدون حباب فروخته 
نمی شــوند و این اختلاف قیمت کجا می رود؟ چرا مردم 
باید حباب سکه را هم بپردازند و طلا را به قیمت عادلانه 

خرید نکنند؟
بانــک مرکزی موظف اســت دربــاره این ســازوکار 
شفاف ســازی کند، زیرا ادامه این روند، اعتماد عمومی را 
تهدید کرده و سود کلانی را از جیب مردم به جیب واسطه ها 

منتقل می کند.

حباب فروشی رسمی بانک مرکزی؛

چه کسانی پشت پرده این سود کلان هستند؟

گروه  اقتصادی-      در حالی که فشار هزینه های زندگی هر روز سنگین تر 
می شود، وزارت رفاه با تکیه بر معیارهایی مبهم و تاریخ گذشته، در تلاش 

است جمع زیادی از خانوارها را از فهرست یارانه‌بگیران کنار بزند.
توزیع عادلانه یارانه های نقدی، سال هاســت یکی از اصلی ترین مطالبات 
مردم و قانون گذاران بوده است؛ مطالبه ای که قرار بود بر اساس شاخص های 
شــفاف، دقیق و واقعی عملیاتی شود، نه پشت معیار‌های مبهم و غیرقابل 

دفاع.
در حالی که طبق اعلام مرکز آمار ایران، متوسط هزینه یک خانوار شهری 
در ســال گذشته نزدیک به ۲۳ میلیون تومان در ماه برآورد شده و این رقم 
در سال جاری با جهش تورمی افزایش قابل توجهی داشته، وزارت رفاه به 

سراغ معیار عجیبی برای حذف یارانه نقدی رفته است.
رئیس مرکز مطالعات و اطلاعات رفاهی اخیراًً اعلام کرده که یارانه حدود 
یک میلیون خانوار به دلیل داشتن سرانه درآمد ماهانه بیشتر از ۱۰ میلیون 
تومان حذف شده است و این معیار بدون لحاظ هزینه مسکن و صرفاًً بر 
اســاس بعد خانوار محاسبه شده، شاخصی که به استناد داده های بودجه 
خانوار اســفند ۱۴۰۳ استخراج شده و به عنوان ملاک شناسایی سه دهک 

بالای درآمدی مورد استفاده قرار گرفته است.
بنابراین گزارش، یارانه نقدی مردادماه برای ۳ میلیون و ۶۶ هزار نفر واریز 

نشده و این افراد به عنوان دهک های پردرآمد حذف شده اند.
اما واقعیت این است که معیار ۱۰ میلیون تومان درآمد ماهانه در شرایط امروز 

اقتصاد، نه تنها غیرواقعی بلکه به طرز آشکاری ناعادلانه است. این رقم معادل 
۳۳۳  هزار تومان درآمد روزانه است؛ رقمی که نهایتا بتواند یک وعده غذایی 
یک فرد در شهر تهران را پوشش دهد، چه رسد به سایر هزینه های زندگی. 
همچنین این ســوال مهم مطرح است که در شرایطی که نرخ ارز و قیمت 
کالا های اساسی هر روز رکورد تازه ای ثبت می کند، چطور می توان درآمد 

ماهانه ۱۰ میلیون تومان را مرز دهک بالا و پردرآمد معرفی کرد؟
این سازوکار عجیب، عملًاً بخش بزرگی از خانوار هایی که در دهک های 
میانی قرار دارند را به عنوان دهک های بالادست معرفی کرده است. نتیجه 
این خطای محاسباتی، حذف یارانه از سفره مردمی است که خود زیر فشار 

هزینه های سنگین زندگی کمر خم کرده اند.

وزانه ۳۳۳۳۳۳ هزار تومان، یعنی دهک بالا و حذف یارانه! هزار تومان، یعنی دهک بالا و حذف یارانه! وزانه درآمد ر درآمد ر
وقتی دولت با اعداد بازی می کند؛ وقتی دولت با اعداد بازی می کند؛ 

گروه اقتصادی-     نشست مشترک مسئولان مسکن 
ایران و کره جنوبی برای بررسی تجربه کشــور کره 
جنوبی در حوزه اجاره داری حرفه ای و تامین مسکن 
استیجاری با اولویت دهک های کم درآمد در وزارت 
راه وشهرســازی برگزار شــد.در نشست مشترک 
مســئولان مسکن ایران و مقامات مسکن کشور کره 
جنوبی که به میزبانی معاونت مسکن، در وزارت راه 
و شهرســازی برگزار شد، تجربه کشور کره جنوبی 
در حوزه تأمین مسکن اســتیجاری و استقرار نظام 
اجاره داری حرفه ای، به منظور استفاده از دستاورهای 
این کشور در تأمین نیاز مسکن گروه های کم درآمد، 
ارائه و به بحث و بررسی گذاشته شد.در این نشست، 
حبیب اله طاهرخانی، معاون مســکن و ســاختمان 
وزیر راه و شهرســازی، نرگس رزبان، مدیرکل دفتر 
اقتصاد مسکن وزارت راه و شهرسازی و دبیر علمی 
نشست، بهروز ملکی، مشاور اقتصادی و مالی وزیر 
راه و شهرســازی، صادق صادقپور اقدم، دبیر کمیته 
اسکان بشر، افشین کلانتری، سرپرست دفتر هبیتات 
در تهران، کیم جونپیو، ســفیر کره جنوبی در تهران، 
یونگهو پارک، مدیرکل شــرکت زمین و مسکن کره 
)LH(، های این لی، معاون وزیر زمین، زیرساخت و 
حمل و نقل کره جنوبی، کی بوم پارک، دبیر سفارت 
کره در تهران، چونجه لی، اســتاد دانشگاه ملی کانگ 
وون و جمعی از کارشناســان و صاحبنظران حوزه 

مسکن حضور داشتند.
رویکرد وزارت راه و شهرسازی در مسکن 

استیجاری
معاون مسکن وزارت راه و شهرسازی، با تأکید بر اینکه 
به رغم همه تلاش ها، سیاست های گذشته نتوانسته اند 
تاکنون مسئله اقشار کم درآمد در حوزه مسکن را حل 
کنند، گفت: موضوع اجــاره داری حرفه ای و عرضه 
مسکن اســتیجاری به رغم تأکیدی که از سال های 
گذشــته در حوزه سیاست گذاری مسکن درباره آن 
وجود داشته است تاکنون فرصت ظهور و عملیاتی 
شــدن نیافته است. این در حالی اســت که یکی از 
مهم ترین راهکارها برای تأمین مسکن اقشار کم درآمد، 
عرضه مسکن استیجاری در قالب طرح های حمایتی 

است.
حبیب الله طاهرخانی، با اشــاره بــه ضرورت آغاز 
سیاســت تأمین و عرضه مســکن استیجاری برای 
گروه های کم درآمد با رویکردی دقیق افزود: مسکن 
استیجاری قطعاًً با پیچیدگی های زیادی روبه روست و 
معتقدیم باید آگاهانه وارد این فرایند شویم. تاکید ما بر 
این است که نباید با شتاب زدگی و فقدان یک برنامه 
جامع وارد این حوزه شــویم؛ چرا که در این صورت 
احتمــال موفقیت در این زمینه کاهش خواهد یافت.

طاهرخانی با اشاره به تجربه های موفق جهانی در این 
زمینه اظهار کرد: یکی از تجارب موفقی که می تواند در 
این زمینه به ما کمک کند، تجربه کره جنوبی است. این 
نشست می تواند مقدمه ای برای گسترش همکاری ها 
در حوزه انتقال دانش، فناوری ها و تبادل تجربیات فنی 
در این حوزه باشد.وی ضمن قدردانی از هیأت کره ای 
و نمایندگی هبیتات در ایران گفت: نتایج این نشست 
می تواند به ارتقای دانش و تجربه در حوزه برنامه ریزی 

مسکن در کشور کمک کند.
تأمین مسکن کافی در اولویت هبیتات

در ادامه این نشست، همچنین دبیر کمیته اسکان بشر 

وزارت راه و شهرسازی، با اشاره به مأموریت های این 
کمیته گفت: هبیتات )برنامه اسکان بشر سازمان ملل 
متحد(، در رویکرد جدید خود، موضوع تأمین مسکن 
کافی را در اولویت قرار داده و بر این باور است که با 
تأمین مسکن اقشار نیازمند، بسیاری دیگر از نیازهای 

شهری نیز پاسخ داده می شود.
صادق صادق پور اقدم، با تاکید بر به اهمیت بهره گیری 
از تجربیات جهانی در حوزه سیاست گذاری مسکن 
تصریــح کرد: تجربه کره جنــوبی در حوزه تأمین 
مســکن اســتیجاری، تجربه ای موفق بوده است و 
می تواند به سیاست گذاری های کشور در این زمینه 

کمک کند.
درس کره‌جنوبی برای مسکن ایران

مشاور وزیر راه و شهرسازی در امور اقتصادی و مالی، 
نیز با اشاره به اهمیت موضوع مسکن در سطح جهانی 
گفت: انتقال، اشــتراک دانش و بهره گیری از تجارب 
موفق از شروط اســاسی دستیابی به توسعه است و 
هیچ کشوری در انزوا به توسعه نرسیده است.بهروز 
ملکی، افزود: اگرچه ایران می تواند درس های مهمی 
از کره بیاموزد، اما هر سیاستی باید متناسب با مقتضیات 
خاص کشور تدوین شــود.وی اضافه کرد: در کره 
جنوبی به دلیل ثبات نسبی قیمت ها و تورم حدود دو تا 
سه درصد، اجاره نشینی به الگویی پایدار تبدیل شده و 
حدود ۴۵ درصد سکونت در قالب مسکن استیجاری 
انجام می شود. این امر به طور طبیعی سیاست گذاران 
را تحت تأثیر ترجیحات ســکونتی مردم قرار داده و 
سیاســت های دولتی را به سمت اجاره نشینی پایدار 

سوق داده است.
ملکی خاطرنشان کرد: در حوزه واحدهای استیجاری، 
ترجیح بر این است که دولت به جای مداخله مستقیم، 
زمینــه را برای حضور بخش خصوصی فراهم کند. 
بدیهی اســت کــه در خصوص اقشــار کم درآمد، 
حمایت هدفمند دولت توجیه پذیر اســت، هرچند 
محدودیت های بودجه ای و تورم مزمن مانع بزرگی در 
این مسیر به شمار می رود.مشاور وزیر راه و شهرسازی 
گفت: تجربیات موفق کره جنوبی در حوزه مســکن 
برای ما بسیار آموزنده اســت. ما مشــتاقیم با دقت، 
فروتنی و احترام از تجارب این کشــور بیاموزیم و با 
در نظر گرفتن شرایط اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی 
ایران از آن بهره مند شــویم. امیدواریم این نشســت 
آغازگر همکاری های مؤثر و مشــترک دو کشور در 

حوزه مسکن باشد.
تکامل مسکن استیجاری کره جنوبی در ۶ دهه

در ادامه این نشست، مدیرکل شرکت زمین و مسکن 
کره جنوبی )LH(، تجربه این کشــور در ۶ دهه اخیر 
در حوزه تأمین و عرضه مسکن استیجاری به اقشار 
کم درآمد این کشــور را تشریح کرد.یونگهو پارک، 
گفت: مســکن استیجاری در کره جنوبی طی ۶ دهه 
تکامــل یافته و دهک های کم درآمــد را در صورت 
نیاز حتی تا ۵۰ ســال حمایــت می کند. همچنین در 
سطح ملی، شرکت LH بیش از ۹۰ درصد پروژه های 
دولتی را مدیریت می کند و نقشی کلیدی در ساخت، 
ســرمایه گذاری و بهره برداری از آن ها دارد.مدیرکل 
شرکت زمین و مســکن کره جنوبی )LH(، با اشاره 
به سابقه حرفه ای خود گفت: ساختار برنامه مسکن 
استیجاری کشــورمان تجربه ارزشمندی در اختیار 
ما قرار داده اســت. اما برای درک بهتر، باید وضعیت 

خاص هر کشــور را با مقتضیات مکانی آن شناخت. 
مهم است تجارب خودمان را با تجارب ایران مقایسه 

کنیم تا به نتایج مثبت برسیم.
تاریخچه مسکن استیجاری در کره جنوبی

پارک توضیح داد: پس از رهایی از استعمار، کره جنوبی 
با بحران جدی مسکن مواجه شد. یکی از دلایل اصلی 
آن، ساختار ناکارآمد سیستم مسکن در این کشور بود. 
دولت منابع مالی کافی نداشت و در آن زمان مسکن 
اســتیجاری در اولویت نبود. تمرکز اصلی دولت بر 
ساخت ســریع واحدهای مسکونی قرار گرفت. در 
نتیجه، بازار مسکن استیجاری رشد یافت و بسیاری از 
خانوارها بخشی از خانه های خود را اجاره می دادند، 
اما هیچ قانون حمایتی در این زمینه برای مســتاجرها 

وجود نداشت.
وی ادامه داد: در دهه ۱۹۶۰ شــرایط تغییر کرد. دولت 
عرضه مسکن را افزایش داد و قانونی با بودجه کافی 
برای توسعه مسکن تصویب شد. این امر همزمان با 
رشد اقتصادی کره بود و نخستین بار قانون حمایت 
از مسکن اســتیجاری با چشم انداز حداقل ۵۰ ساله 
مطرح شد.پارک گفت: در دهه ۲۰۰۰، تکمیل پروژه ها 
۶ تا ۷ سال زمان می برد، اما بعد توانستیم دوره زمانی 
ســاخت و تکمیل پروژه ها را به ۲ سال کاهش دهیم. 
در سال ۲۰۱۰ قانونی برای حمایت از مشارکت بخش 
خصوصی تصویب شد، اما به دلیل پیچیدگی مقررات 
و ضعف عملکرد شرکت های اعتباری چندان موفق 
نبود. با این حال، از ســال ۲۰۱۴ طرحی ویژه جوانان 
و زوج های تازه ازدواج کرده، آغاز شد که اجاره بهای 

آن ماهانه حدود ۲۰۰ دلار تعیین شد.
تعیین اجاره‌بها بر اساس درآمد خانوار

مدیرکل شــرکت زمین و مسکن کره جنوبی اظهار 
کرد: سیســتم مسکن در کشــور ما بر اساس درآمد 
خانوار تقسیم بندی می شــود. خانوارها به ۱۰ گروه 
درآمدی تقسیم شــده اند و برنامه های اســتیجاری 
بیشتر دهک های اول تا ششــم را پوشش می دهند. 
خانوارهای زیر دهک ۵ و ۶ توان تأمین مسکن خود 
را ندارند و از حمایت دولت برخوردار می شوند. این 
حمایت حتی می تواند تا ۵۰ ســال ادامه یابد، یعنی تا 

زمانی که درآمد خانوار به حد کافی افزایش یابد.
وی افزود: اجاره بهای ماهانه برای گروه های درآمدی 
اول تا ششــم به صورت پلکانی تعیین می شود و بر 
اساس سطح درآمد خانوارها بین ۶۵ دلار تا ۲۰۰ دلار 
متغیر است. همچنین امکان خرید واحد استیجاری 
برای گروه هــای کم درآمد واقع در دهک های ۳ تا ۶ 
بعد از ۱۰ سال سکونت استیجاری در صورت تمایل 

آن ها وجود دارد.
مدل مالی ساخت مسکن استیجاری در کره جنوبی

پارک با تاکید بر اینکه عرضه مســکن استیجاری به 
منظور حمایت از گروه های کم درآمد نیازمند حمایت 
از بخش خصوصی و توجیه پذیر کردن فعالیت در این 

زمینه است، گفت: بر اساس تجارب ما برای سود ده 
کــردن پروژه ها باید یا درآمد افزایش یابد یا هزینه‌ها 
کاهش پیدا کند. برای حمایت از مستاجرها، تمرکز ما 

بر کاهش هزینه ها بوده است.
وی با اشاره به اجرای مدل های حمایتی برای ساخت 
و عرضه مسکن استیجاری، افزود: تأمین مالی ساخت 
و عرضه واحدهای اســتیجاری بر اساس مشارکت 
دولت، ســازنده و مستاجرها انجام می شود. در یک 
نمونه، برای ساخت مسکن به منظور عرضه به بازار 
اســتیجاری، در ســال ۲۰۲۰ تأمین مالی یک واحد 
آپارتمان با فرمول سهم ۲۲ درصدی دولت، ۲۹ درصد 
از طریق وام دولتی، ۳۴ درصد توســط شرکت LH و 
۱۵ درصد توسط مستأجران انجام شد. در مجموع، ۵۱ 

درصد هزینه ها بر عهده دولت قرار گرفت.
سقف افزایش اجاره بها؛ ۵ درصد

پارک گفــت: دو مدل اصلی در حوزه اجرا شــامل 
مشــارکت بخش عمومی و خصوصی و استفاده از 
ظرفیت های تراست های ســرمایه گذاری املاک و 
مستغلات در کره جنوبی در اختیار داریم. واحدهای 
ســاخته شــده در قالب این مدل ها به مدت ۲۰ سال 
در بــازار اجاره عرضه می شــوند و عمدتاًً در اختیار 
مستأجران واقع در دهک های کم درآمد قرار می گیرند.

وی افــزود: قراردادهای اجاره هر دو ســال تمدید 
می شــود و ســقف افزایش اجاره بها نیز متناسب با 
شــرایط اقتصادی این کشــور و گروه های هدف، ۵ 
درصد اســت. این سیاست ثبات نسبی بازار اجاره را 

تضمین کرده است.
شرط موفقیت مسکن استیجاری در ایران

پارک تأکید کرد: برای پایداری مسکن استیجاری، 
بایــد هم نگاه اقتصادی و هــم نگاه اجتماعی را در 
نظــر گرفت. اگر فقط به جنبه اقتصادی توجه کنیم، 
پروژه ها با چالش روبه رو می شــوند. در عین حال، 
بدون ایجاد امکان سوددهی، نمی توان انتظار داشت 
بخش خصوصی نقش فعــالی ایفا کند.وی افزود: 
هدف اصلی ما تأمین مســکن بــرای خانوارهای 
کم درآمد است. دولت برای جبران زیان پروژه های 
استیجاری، برخی پروژه های فروش مسکن را آماده 
می کند تا از محل آن ها از سیاســت های استیجاری 
حمایت شود. تجربه کره نشان می دهد موفقیت در 
این حوزه نیازمند یک نهاد متمرکز مانند LH اســت 
کــه بتواند همه امور مالی، ســاخت، بهره برداری و 
مدیریت را به صورت یکپارچه هدایت کند.مدیرکل 
شرکت زمین و مسکن کره جنوبی در پایان خطاب 
به سیاســت گذاران ایرانی گفت: دولت ایران باید 
بررسی کند که آیا بودجه کافی برای حمایت مداوم 
از سیاســت های مسکن استیجاری دارد یا خیر. این 
حوزه تنها با ایجاد تعادل میان نقش دولت و بخش 
خصــوصی و مدیریت یکپارچــه هزینه و درآمد، 

می تواند به موفقیت برسد.

الگوی کره‌ای، راهی برای خانه‌دار  
شدن کم‌درآمدها در ایران؟


